UCHWALA NR XL/292/2018
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 4 lipca 2018 1.

o zmianie uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t. . Dz.U. z2018 r  poz.99%4, poz. 1000),
art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 1610, z 2017 r. poz. 1442, 1529,
z 2018 r. poz. 374, 756), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIX/282/2018 Rady Miejskiej w Tykocinie zdnia 8 czerwca 2018r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tykocin,

wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) Zatacznik otrzymuje brzmienie, jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Augustynowicz
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Zalacznik do uchwaly Nr X1./292/2018

Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 4 lipca 2018 1.

PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Tykocin
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Zasob mieszkaniowy gminy Tykocin wg stanu na dzien 30.03.2018 roku obejmuje 49 lokali
komunalnych i 5 lokali socjalnych.

1.Zestawianie lokali komunalnych oraz ich stan techniczny przedstawia tabela nr 1.

L.p. Miejscowos¢ Numery | Ilos¢ Stan Stan Zamieszkale/
/ adres / lokali | lokali | techniczny lokali wolne
Nr budynku Iszt./ | budynku
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |Tykocin 1,4,7, 10, 7 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Choroszczanska 11 (12, 14 zamieszkale
2. |Tykocin 6, 9, 10, 7 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Choroszczanska 11 a |16, 11, 18 zamieszkale
3. |Tykocin 1,7 2 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Pilsudskiego 22 zamieszkale
4. |Tykocin 2,3,4 3 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Pilsudskiego 23 zamieszkale
5. |Tykocin 1,2,3, 6 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Pitsudskiego 25 8,9,10 zamieszkate
6. |Tykocin 4 1 dobry dobry |lokal
ul. Pitsudskiego 27 zamieszkaty
8. |Tykocin 1 1 dobry dobry |lokal zamieszkaty
ul. Pitsudskiego 35
9. |Tykocin ul. 3,4.5,6 4 dobry dobry  |wszystkie lokale
Kozia l zamieszkale
10. [Tykocin 1 1 dobry dobry |lokal zamieszkaty
ul. Kaczorowska 5
11. |Tykocin 1,4 2 wymaga dobry  |wszystkie lokale
ul. Kaczorowska 7 remontu zamieszkate
dostateczny
12. |Tykocin 5 1 wymaga dobry  |lokal zamieszkaty
ul. Kaczorowska 2 remontu
dostateczny
13. | Tykocin 1 1 dobry dobry lokal
ul. Ztota 4 zamieszkaty
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14. |Tykocin ul. 1 1 |do rozbiorki budynek

Zlota 12 mieszkalny
nie zamieszkaty

15. |Tykocin 1 1 dobry dobry lokal
ul. Browarna 2 — nie zamieszkaty
shuzbowy

16. |Tykocin 1 Wymaga Wymaga |lokal
ul. Klasztorna 15 - remontu remontu |niezamieszkaty
stuzbowy

17. |Radule 88, Dom 1,2,3 3 dobry dobry lokale
nauczyciela zamieszkatle

18. |Lokal w szkole w 1 1 dobry dobry  |lokal zamieszkaty
Radulach — stuzbowy

19. |Tykocin 5 1 bardzo bardzo  |(lokal zamieszkaty
ul. Wiesiotowskiego 9, dobry dobry

20. [Tykocin 1 1 dobry dobry lokal
ul. Kochanowskiego 1 - zamieszkaly
stuzbowy

21. |Jezewo Stare Osrodek |1 1 bardzo bardzo  |(lokal zamieszkaty
Zdrowia dobry dobry

. Zestawienie lokali socjalnych oraz ich stan techniczny przedstawia tabela nr 2:

L.p. Miejscowos¢ Numer Iosé Stan Stan Zamieszkale
[ adres/ lokali lokali | techniczny | lokali / wolne
Nr budynku /szt./ | budynku
2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |Tykocin 5 1 dobry wymaga |lokal zamieszkaty
ul. Pitsudskiego 27 remontu
2. |Tykocin 5,6 2 dobry wymaga |lokale
ul. Pitsudskiego 22 remontu |zamieszkate
3. |Tykocin 10 1 dobry wymaga |lokal
ul. Pitsudskiego 25 remontu |zamieszkaty
dostateczny
4. |Stelmachowo 7 1 1 dobry Wymaga |lokal zamieszkaty
remontu,
dostateczny
5. |Laziuki 23 A 1 1 dobry nie wymaga |lokal zamieszkaty
remontu,
dobry

§ 2. Z uwagi na brak mozliwosci finansowych budzetu gminy na rozw6j komunalnego budownictwa
mieszkaniowego, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych prowadzone bedzie w oparciu o istniejacy
zasOb mieszkaniowy.
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Rozdzial I1.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3.1 Potrzeby remontowe 1 modernizacyjne budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego dokonywane bgdg sukcesywnie w miar¢ posiadanych $rodkow
finansowych gminy, w oparciu o wyniki przegladéw technicznych.

2. Remonty budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) zapewnienie wlasciwego stanu technicznego budynku i lokalu na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia, podczas jego uzytkowania;

2) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen i
instalacji zwigzanych z budynkiem z godnie z przeznaczeniem.

3. Plan remontéw wraz z planowang wysokoscig nakladow na potrzeby remontowe przedstawia
ponizsza tabela nr 3:

Lp. | Lokalizacja budynku Zakres prac Koszt remontu w poszczegdlnych latach
remontowych (w 1)
2018 2019 2020 2021 2022

1. Tykocin, zadaszenie ciggu | 12000 |0 0 0 0
ul.Choroszczanskall | komunikacyjnego

2. Tykocin, ul. | =-==-mmmmmmmmeee 0 0 0 0 0
Choroszczanska 11a

3. Tykocin,ul. | s 0 0 0 0 0
Pitsudskiego 22

4. Tykocin,ul. | s 0 0 0 0 0
Pitsudskiego 23

5. Tykocin,ul. | s 0 0 0 0 0
Pitsudskiego 25

6. Tykocin,ul. | memmememe e 0 0 0 0 0
Pitsudskiego 27

7. Tykocin,ul. | memememeeee 0 0 0 0 0
Pitsudskiego 35

8. Tykocin, ul. Kozia 1, | ---------- 0 0 0 0 0

9. Tykocin, | -=mmeeee- 0 0 0 0 0
ul. Kaczorowska 5,

10. | Tykocin | -=memmeeee- 0 0 0 0 0
ul. Kaczorowska 7

11. Tykocin Elewacja 0 40000 40000 |0 0
ul. Kaczorowska 2 Wymiana okien [ 9000 |0 0 0 0

12. Tykocin | memeeeeeeeeee- 0 0 0 0 0
ul. Ztota 4

13. | Tykocin | e 0 0 0 0 0
ul. Ztota 12

14, | Tykocin | e 0 0 0 0 0
ul. Browarna 2
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15. | Tykocin | smeemeemeeeee- 0 0 0 0 0
ul.Klasztorna
(stuzbowe)

16. | Radule 88(3 lokale W | --------mnmn--- 0 0 0 0 0
Domu nauczyciela)

17. | Tykocin | s 0 0 0 0 0
ul. Wiesiotowskiego 9

18. | Tykocin | s 0 0 0 0 0
ul.  Kochanowskiego
1(lokal stuzbowy)

19. | Jezewo Stare Osrodek | ------------ 0 0 0 0 0
Zdrowia

20. | Stelmachowo7 | ----emoeeee- 0 0 0 0 0

21. | Laziuki23A | - 0 0 0 0 0

Rozdziat I11.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. W okresie objetym programem dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek
najemcoOw zamieszkujacych w tych lokalach.

Rozdzial IV.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz.

§ 6. Ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej nalezy uwzgledniaé czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:
1. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
- potozenie budynku w centrum miasta Tykocina tj. przy ul. Ziotej, Choroszczanskiej,
Pitsudskiego, Kaczorowskiej, Koziej, Browarnej — 0 5%
- bardzo dobrego stanu technicznego budynku — o0 5%
2. Czynniki obnizajace stawke Czynszu:
- brak instalacji centralnego ogrzewania — o 20 %
- brak instalacji sanitarnej — 20 %
- brak instalacji wodociggowej — 0 5 %
- nastonecznienie lokalu wylacznie od strony pdétnocnej — 0 5%
- gorszy stan techniczny budynkéw przy ul. Kaczorowskiej 517 —0 10 %
- zwartg zabudowe budynkow przy ul. Pitsudskiego 25, 27, 31 1 ul. Kaczorowskiej 517 — 0 5%
- polozenie budynku poza centrum miasta Tykocina okreslonego w pkt 1, oraz we wsi Radule
Jezewo Stare, Stelmachowo i1 Laziuki - 0 5%
- potozenie lokalu powyzej pierwszego pietra i na poddaszu — 0 5%

§ 7. 1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
gminy, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

2. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od gminy Burmistrz zobowigzany jest do przedstawienia
lokatorowi na pi$mie zestawienia oplat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.
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3. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od gminy,
nie moga w danym roku przekroczy¢ $redniorocznego wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogolem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony nie wigcej niz o 50 %
jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1 % warto$ci odtworzeniowej. Dane o wzroscie cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych podawane s3 w komunikatach Prezesa GUS. Wartos¢
odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogtaszanego przez Wojewode
dla poszczegdlnych powiatow.

4. Na zadanie lokatora gmina jest obowigzana podaé przyczyne podwyzszenia optat za uzywanie
lokalu oraz przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie. Uprawnienie to nie dotyczy czynszu.

5. Oplaty niezalezne od gminy moga by¢ pobierane przez gmine tylko w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.

§ 8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9. Gmina moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu najpdzniej na
koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesi¢cznego terminu Wypowiedzenia.

Rozdzial V.

Zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. Budynkami, w ktorych wszystkie lokale stanowig wlasnos¢ gminy zarzadza Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Tykocinie.

§ 11. Wspolnoty mieszkaniowe w sktad ktorych wchodzg mieszkania gminne zarzadzane sg przez:

1) Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zgodnie z zapisem w akcie notarialnym
dotyczacym sprzedazy mieszkan przez gming.
2) Zarzadce Wspolnoty wybranego w trybie obowigzujacych przepisow.

Bezposredni nadzor nad zarzadzaniem lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Burmistrz.

W najblizszych latach nie przewiduje si¢ zmian w okreslonych wyzej zasadach zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VI.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 beda dochody
uzyskiwane z czynszu najmu za wynajem budynkéw i lokali mieszkalnych. W przypadku
niewystarczajacej ilosci $rodkow finansowych na potrzeby remontu lub modernizacje lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przewiduje si¢ w miar¢ mozliwosci
finansowych zaangazowanie dodatkowych $rodkoéw z budzetu gminy.

1. Przy wspoélnotach mieszkaniowych, w skfad ktorych wchodza mieszkania gminne, Zrédlem
dochodow beda oplaty na pokrycie kosztow zarzadu wspdlnota oraz oplaty z tytulu kosztow
eksploatacyjnych, przekazywane przez wspolnote mieszkaniows.

2. Przewidywane zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 -2016 przedstawia
tabela nr 4.
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Srodki z
Wynagrodzenie Zarzadu |Gminy na
Wspolnot Mieszkaniowych | remont Ogotem dochod
Dochod z zarzadzanych przez mieszkan mieszkaniowego
L.p.|RoK | czynszow GZGKiM w Tykocinie gminnych zasobu gminy
1{2018 42 096 31 686 18 346 92 128
212019 42 980 34 252 18 841 96 079
312020 43 882 35 280 19 407 91 569
412021 44 804 36 338 19 989 101 131
512022 45 745 37 429 20 588 103 762
Rozdzial VII.

Wysokos¢ wydatkéw na kolejne lata, zwigzanych z mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. 1. Koszty biezacej eksploatacji pokrywane beda z budzetu gminy i wptywdw z czynszu.

2. Na wysoko$¢ wydatkow w latach 2018-2022 sktadaé si¢ beda gtownie koszty eksploatacji
budynkow 1 lokali. Koszty remontow zostaly okreslone w tabeli nr 3 w punkcie II ust. 3.

3. Administrowanie bedzie wykonywane we wlasnym zakresie i dlatego nie wyodrebnia si¢ kosztow z
tym zwigzanych.

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow i budowy nowych budynkéw lub lokali
mieszkalnych.

5. Szacuje sie, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy
ksztaltowac si¢ beda nastepujaco, tabela nr 5:

w latach 2012 - 2016

Koszty

Koszty administrowania

biezacej nieruchomosciami

eksploatacji | Koszty remontow i wspolnymi

mieszkan modernizacji mieszkan (mieszkania

L.p. | Rok | gminnych gminnych wlasno$ciowe) Ogolem

1]2018 42 354 18 346 31 686 92 386
22019 43 244 18 841 34 252 96 337
312020 44 152 19 407 35 280 98 839
412021 45079 19 989 36 338 101 406
52022 46 026 20 307 37 429 103 762
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Rozdzial VIII.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali

1. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagaja wigkszych remontow w latach
2018-2022 tak, aby zachodzita konieczno$¢ upewnienia najemcy lokalu zamiennego.

2. Istnieje mozliwo$¢ dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

3. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody lokator jest
obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma prawo wej$s¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ lokatora lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, przedstawiciel gminy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia lokatora. Z czynno$ci tych sporzadza si¢ protokoét.

5. Po wcze$niejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostepni¢ przedstawicielowi gminy lokal w
celu dokonania:

a) okresowego, a w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,
b) zastepczego wykonania przez gming prac obcigzajacych lokatora.

6. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany oprézni¢ lokal i przeniesé
si¢ na koszt gminy do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dluzszy niz rok. Po uptywie tego
terminu gmina jest obowigzana udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejacego stosunku prawnego
naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzglgdu na jego wyposazenie techniczne, nie moze
by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§ 15. Planowana sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od zapotrzebowania na najem lokali
mieszkalnych z zasobow gminy oraz mozliwosci zaspokajania tych potrzeb przez Gming.

§ 16. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia
czynszOw na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow 1
lokali oraz kosztow biezacych remontow.

§ 17. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie maja zastosowanie przepisy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego.
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