I. Mieszkaniowy zasob gminy

PROGRAM GOSPODAROWANIA

Zatacznik Nr 1
do Uchwatly Nr VII/80/2011
Rady Miejskiej w Tykocinie

z dnia 17 maja 2011 1.

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2012-2016

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Tykocin wg stanu na dzief 30.04.2011 roku

L.p. Miejscowos¢ Numery | Ilosé¢ Stan Stan Zamieszkale/
/ adres / lokali | lokali | techniczny lokali wolne
Nr budynku /szt./ | budynku
1. 2 3. 4. 8. 6. T
1. |[Tykocin 1,2.4. 7, 7 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Choroszczanska 1 1 10, 12, 14 zamieszkale
2. |Tykocin 6, 9, 7 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Choroszczanska 11 a |10,15, 16, zamieszkate
11, 18
3. |Tykocin | . dobry dostateczny |wszystkie lokale
ul. Pilsudskiego 22 zamieszkale
4. |Tykocin 2,3,4 3 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Pitsudskiego 23 zamieszkale
5. |Tykocin Eodeds 6 dobry dobry  |wszystkie lokale
ul. Pitsudskiego 25 8,9,10 zamieszkale
6. |Tykocin -+ 1 dobry dobry |lokal
ul. Pilsudskiego 27 zamieszkaly
7. |Tykocin 3 1 dobry dostateczny |lokal
ul. Pitsudskiego 31 zamieszkaly
8. |Tykocin 1 1 dobry dobry |lokal zamieszkaty
ul. Pitsudskiego 35
9. |Tykocin ul. 3,4.5,6 4 dobry dobry  |wszystkie lokale
Kozia 1 zamieszkale
10. |Tykocin 1 1 dobry dobry |lokal zamieszkaty
ul. Kaczorowska 5
11. |Tykocin 1,4 2 wymaga dobry  |wszystkie lokale
ul. Kaczorowska 7 remontu zamieszkale
dostateczny
12. |Tykocin 5 1 dobry dobry lokal
ul. Kaczorowska 2 zamieszkaly
13. |Tykocin 1,2 2 dobry |dostateczny |wszystkie lokale
ul. Stary Rynek 2 zamieszkale
14. | Tykocin 1 1 dobry dobry lokal
ul. Ztota 4 zamieszkaty
15. |Tykocin ul. 1 do rozbiorki budynek




Ztota 12 mieszkalny
zamieszkaty
16. [Tykocin 1 dobry dobry lokal
ul. Browarna 2 zamieszkaly
17. |Tykocin Wymaga Wymaga |lokal
ul. Klasztorna 15 - remontu remontu |niezamieszkaly
stuzbowe
18. |Radule 88 Lsdsd 3 dobry dobry |lokale
(3 lokale w Domu zamieszkale
Nauczyciela
1 lokal w szkole
stuzbowy)
19. |Tykocin 5 1 bardzo bardzo lokal zamieszkaty
ul. Wiesiolowskiego 9 dobry dobry
20. |Tykocin 1 dobry dobry lokal
ul. Kochanowskiego 1 zamieszkaly
(lokal shuzbowy)
21. |Jezewo Stare Osrodek 1 1 bardzo bardzo lokal zamieszkaty
Zdrowia -(lokal dobry dobry
stuzbowy)
2. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ nastepujace lokale socjalne:
L.p. Miejscowos¢ Numer Tlosé Stan Stan Zamieszkale
/ adres / lokali lokali | techniczny | lokali / wolne
Nr budynku /szt./ | budynku
2. 3, 4. 5. 6. %
1. |Tykocin $ 1 dobry wymaga |lokal zamieszkaty
ul. Pitsudskiego 27 remontu
2. |Tykocin 5,6 = dobry wymaga |lokale
ul. Pitsudskiego 22 remontu |zamieszkale
3. |Tykocin 10 1 dobry wymaga |lokal
ul. Pitsudskiego 25 remontu |zamieszkaly
dostateczny
3. Lokale przeznaczone do wynajgcia na czas trwania stosunku pracy Rada Miejska
moze wydzieli¢ z mieszkaniowego zasobu gminy w trybie oddzielnej uchwaty.
II. Potrzebv w zakresie remontow i modernizacji budynkow i lokali.

Remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych wynikajace z ich
stanu technicznego planuje si¢ w latach 2012 - 2016 wg zestawienia j/n:




Rok Miejscowosé Nr Planowane Nr lokalu Planowane
ulica budynk [remonty i remonty i
u modernizacje modernizacje
budynku lokalu
1. & 3. 4. 5 6.
2012 |Tykocin 7 remont - -
ul. Kaczorowska elewacji,
malowanie klatek
schodowych
Tykocin 5 malowanie klatek
ul. Kaczorowska schodowych,
remont elewacji
Tykocin 25  |remont elewacji 10
ul. Pilsudskiego
Tykocin 35  |Remont elewacji 4
ul. Pitsudskiego
Tykocin 23 remont elewacji -
ul. Pitsudskiego
Tykocin 27  |remont elewacji
ul. Pitsudskiego
Tykocin 11 malowanie klatek
ul. schodowych
Choroszczanska
Tykocin 11 a |malowanie klatek
ul. schodowych
Choroszczanska
2013  |Tykocin 22 |remont elewacji 5,6  |wymiana instalacji
ul. Pitsudskiego elektrycznej, budowa
instalacji
kanalizacyjnej,
malowanie
Tykocin 31 remont elewacji
ul. Pitsudskiego
Tykocin 35 remont elewacji

ul. Pilsudskiego




Tykocin ul. 2 remont elewacji
Browarna
Tykocin 27 Remont elewacji
2014 |ul. Pilsudskiego 1 dachu
Tykocin 11 malowanie -
ul. elewacji,
Choroszczanska pokrycie dachu
papa
Tykocin 11a |malowanie
2015 |ul. elewacji,
Choroszczanska
Radule - remont elewacji -
Tykocin 15 |wymiana okien, Malowanie,
ul. Klasztorna malowanie tynkowanie
elewacji
2016
Tykocin 2 remont elewacji |- -
ul. Kaczorowska

III. Planowana sprzedaz lokali w kolejnvch latach.

Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 - 2016 wg zestawienia j/n:




Rok |Miejscowosé Nr Ilosé
Adres budynku lokali
1. 7 3 4,
Tykocin
ul. Choroszczanska 11 1
2012 |ul. Kaczorowska 5 1
ul. Kaczorowska 2 1
ul. Kozia 1 1
Tykocin
i ul. Wiesiotowskiego 9 1
2013 |ul. Choroszczanska 11 1
ul. Choroszczanska 11a 1
‘ ul. Pilsudskiego 22 1
i Tykocin
2014 ul. Stary Rynek 1
ul. Choroszczanska lla 1
Tykocin
2015 |1, Choroszczanska lla 1
Tykocin
2016 |ul. Choroszczanska 11a 1
ul. Pifsudskiego 25 1
IV. Zasady polityki czynszowej.

1. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za
1 m” powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz.

2. Ustalajac stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowe] nalezy uwzgledniac
czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

a) polozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolno stojaca,
b) polozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien naslonecznienia,
c) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogodlny stan techniczny budynku.

3. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od gminy, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

4. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od gminy Burmistrz zobowiazany jest do
przedstawienia lokatorowi na pi$mie zestawienia oplat wraz z przyczyna ich
podwyzszenia.

5. Podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od gminy, nie mogag w danym roku przekroczy¢ sredniorocznego
wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku
do roku poprzedzajacego rok miniony nie wigcej niz o 50 % jezeli roczna wysokos¢
czynszu nie przekracza 1 % wartosci odtworzeniowej. Dane o wzroscie cen towardw i
uslug konsumpcyjnych podawane sa w komunikatach Prezesa GUS. Wartos¢




odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m“ powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego oglaszanego przez Wojewodg dla poszczegblnych powiatow.

6. Na zadanie lokatora gmina jest obowigzana poda¢ przyczyne podwyzszenia oplat za
uzywanie lokalu oraz przedstawi¢ kalkulacj¢ w tym zakresie. Uprawnienie to nie
dotyczy czynszu.

7. Oplaty niezalezne od gminy mogg byé pobierane przez gmine tylko w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow

lub dostawca ustug.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Gmina moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu
najpdzniej na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

V. Zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Budynkami w ktorych wszystkie lokale stanowia wlasno$¢ gminy zarzadza Gminny
Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Tykocinie.

2. Wspdlnoty mieszkaniowe w sklad ktorych wehodza mieszkania gminne zarzadzane sa
przez:

a) Gminny Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej zgodnie z zapisem w
akcie notarialnym dotyczacym sprzedazy mieszkan przez gming.
b) Zarzadce Wspdlnoty wybranego w trybie obowigzujacych przepisow.

Bezposredni nadzoér nad zarzadzaniem lokalami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Burmistrz.

W najblizszych latach nie przewiduje si¢ zmian w okreslonych wyzej zasadach
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Gospodarka mieszkaniowa finansowana bedzie z dochodéw uzyskiwanych jako
czynsze mieszkaniowe oraz z dotacji okreslonej na kazdy rok dla Gminnego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w uchwale budzetowej gminy w odniesieniu
do mieszkan stanowiacych wilasno$¢ gminy. Przy wspdlnotach mieszkaniowych, w
skiad ktorych wchodza mieszkania gminne, Zrédlem dochodéw beda oplaty na
pokrycie kosztow zarzadu wspolnota oraz oplaty z tytutu kosztéw eksploatacyjnych,
przekazywane przez wspdlnot¢ mieszkaniowa.

2. Przewidywane Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 -2016.




Srodki z
Wynagrodzenie Zarzagdu | Gminy na
Wspoélnot Mieszkaniowych | remont Ogoélem dochod
Dochéd z zarzadzanych przez mieszkan mieszkaniowego
L.p.| Rok | czynszow GZGKiM w Tykocinie gminnych zasobu gminy
112012 32 269 31178 8 799,00 72 246
212013 32 689 33 049 9 238,95 74 976
312014 33114 35031 9 700,90 77 846
412015 33 544 37133 10 185,94 80 863
5(2016 33 980 39 361 10 695,24 84 037
VII. Wysoko$¢ wydatkow na kolejne lata, zwiazanvch z mieszkaniowym zasobem
gminy.
Szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2012 - 2016 ksztaltowac si¢ beda nastepujaco:

Koszty Koszty zarzadu

biezacej nieruchomosciami

eksploatacji Koszty remontow i wspolnymi

mieszkan modernizacji mieszkan (mieszkania

L.p. |Rok | gminnych gminnych wlasnos$ciowe) Ogolem

1/2012 31409 9 659 31178 72 246
212013 31723 10 204 33 049 74 976
3(2014 32040 10 774 35031 77 846
412015 32361 11 369 37133 80 863
5(2016 32684 11991 39 361 84 037

l.

VIII. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

stosowania lokali zamiennych, z wyjatkiem okreslonym w pkt 5.

Planowane remonty oraz sprzedaz budynkoéw i lokali przewiduje si¢ wykonywac bez

W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
lokator jest obowiazany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli
lokator jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, przedstawiciel gminy ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej - takze przy jej udziale.




Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ lokatora lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, przedstawiciel gminy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia lokatora. Z czynnos$ci tych sporzadza
si¢ protokot.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostgpni¢ przedstawicielowi
gminy lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,,

b) zastgpczego wykonania przez gming prac obciazajacych lokatora.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany opréznié
lokal i przenies¢ si¢ na koszt gminy do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy
niz rok. Po uplywie tego terminu gmina jest obowiazana udostgpni¢ lokatorowi w
ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony
lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.
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