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BURMISTRZ TYKOCINA _
woj. podlaskie Tyrwssnian; 080:{291(«‘ Nieruchemesci i Zaméwien Publicznych
L o SISREE Y Tykocin, 10 lutego 2021 r.

GS.6733.09.2020
DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1, art. 56, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1,
4 i 5, art. 36 ust. 4, w zwigzku z art. 63, ust. 3, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293, nawigzujac do art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256)

- po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Tykocina, z dnia 23.09.2020 r. w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie targowiska w Tykocinie
na dziatce o nr ewidencyjnych 1994/1 przy ulicy Kiasztornej w Tykocinie, gmina Tykocin.

Ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego

1. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

Obiekty nalezy projektowac¢ w sposéb zapewniajacy estetyczne formy architektoniczne wkomponowane w
istniejagce otoczenie, nawigzujgc do zabytkowego obszaru miasta, przy zachowaniu nastepujgcych
wymaogow:
Budynek handlowo - ustugowy
o szerokosc elewacji frontowej - do 16m
o wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki do 5,0 m
e rodzaj i geometria dachu - dach o potaciach symetrycznych dwuspadowych,
e kat nachylenia od 35 do 45 stopni,
e  pokrycie dachdéw dachowka ceramiczng ,,esowka” lub blachodachéwka w kolorze
ceglastoczerwonym
kierunek gtéwnej kalenicy - rownolegly do frontu dziatki tj. ulicy Klasztornej
wysokos$¢ gtéwnej kalenicy do 9 m.
ilo$¢ kondygnagji - II
budynek drewniany
Powierzchnia zabudowy budynku - do 160m2
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Wiata 2 szt.

szerokos¢ elewacji frontowej - do 8,5m

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki do 5,0 m

rodzaj i geometria dachu - dach o potaciach symetrycznych dwuspadowych,

kat nachylenia od 35 do 45 stopni,

pokrycie dachéw dachdwka ceramiczng ,esowka” lub blachodachdéwka w kolorze ceglastoczerwonym
kierunek gtéwnej kalenicy - réwnolegly do frontu dziatki tj. ulicy Klasztornej

wysokos¢ gtéwnej kalenicy do 9 m.

ilos¢ kondygnacji - I

budynek drewniany

powierzchnia zabudowy jednej wiaty do 50 m?
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Linia zabudowy: Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy na przedtuzeniu istniejacej
zabudowy na dzialce nr ew. 1986 wg zatacznika do decyzji nr 1.

Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589);




2. Warunki dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowie ludzi oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.
2.1.Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska:
a) Teren rolny. Grunty sklasyfikowane jako PsIV i W-PsIV oraz nieuzytki (N)
Zgodnie z art. 11 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z
2017r. poz. 1161ze zm.), wylgczenie z produkcji rolnej gruntéw, wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego sklasyfikowanych jako PsIV, na ktérych projektowane jest powyzsze zamierzenie
inwestycyjne, nastapi z chwilg rozpoczecia innego niz rolnicze uzytkowanie gruntéw, bez potrzeby
uzyskania decyzji, o jakiej mowa w art. 11 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
Natomiast w odniesieniu do gruntow, sklasyfikowanych jako W-PsIV przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, wymagane jest przeprowadzenie postepowania administracyjnego w sprawie wylgczenia gruntéw
z produkgji rolniczej.
Natomiast nieuzytki (N) nie sa gruntami rolnymi i nie podlegaja przepisom ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U. 2017 poz. 1161)
b) Planowana inwestycja znajduje sie na terenie chronionym przyrodniczo - obszar chronionego krajobrazu
Dolina Narwi - Rozporzadzenie nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. (Dz.U. Woj.
Podlaskiego nr 54, poz. 722 ze zm.)
Inwestycja nie narusza zakazow ujetych w w/w Rozporzadzeniu. Zaden z rodzajow oddziatywania
wynikajgcego z budowy i eksploatacji obiektu handlowego nie moze powodowa¢ nieodwracalnych skutkow
w Srodowisku, przekroczenia norm okreslonych przez przepisy ochrony Srodowiska i nie moze wpltywac
na ograniczenie sposobu zagospodarowania terendw sgsiednich. Zagospodarowanie terenu obiektu w
sposob eliminujacy mozliwos¢ odptywu wod opadowych i roztopowych poza teren wiasnosci inwestora.

2.2 Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego:

Teren podlegajacy ochronie prawnej:

Barokowy ukfad urbanistyczny, XV — XVIII decyzja Kult. V-2b/38/77/56 z 12.12. 1956 r., nr. rej.: A-444

— Wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane wymagaja uzyskania pozwolenia na
ich wykonanie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku.

- Na terenie niezabudowanym nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania archeologiczne po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku na ich
prowadzenie.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

3.1. zaopatrzenie w energie elektryczng - poprzez projektowane przylacze elektroenergetyczne niskiego
napiecia na warunkach PGE

3.2. zaopatrzenie w wode - poprzez istniejace na nieruchomosci przytacze do sieci wodociggowej.

3.3. zrzut éciekdw bytowo - gospodarczych - odprowadzié do istniejgcego kanatu zbiorczego grawitacyjnego
z rur PCV @ 400

3.4. zaopatrzenie w energie cieplng - z kottowni wiasnej lub poprzez inne alternatywne zrodta ciepta , przy
preferencji ekologicznych zrédet zaopatrzenia w energie cieping.

3.5. kanalizacja deszczowa - do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo po terenie
wilasnej dzialki.

3.6. usuwanie odpaddw - odpady komunalne gromadzic¢ na terenie przedmiotowej dziatki w pojemnikach
stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddw statych w miejscach zlokalizowanych zgodnie z odnosnymi
przepisami.

4. Warunki obstugi komunikacyjnej:
Teren posiada dostep do drogi publicznej - projektowanym zjazdem z drogi gminnej .
Niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych - do 50 szt.

5. Wymagania dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

Planowang inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno -
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w
zasiegu oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich, w szczegdlnosci spetniajac:

- warunki i wymagania wynikajgce z art. 5 ust. 1, pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2019 r., poz. 1186 z pozn. zm.)

- Nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wdd opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci.

- Planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakosci gleby okreslonych w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 1396 z pézn. zm.)



6. Warunki wynikajace z przepiséow odrebnych:

- Teren objety wnioskiem lezy poza obszarami gérniczymi i zagrozonymi osuwaniem sig mas ziemnych
dlatego nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw, podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych tj. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2019 r. poz. 868).
- Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego, warunkami
technicznymi oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz.
U. z 2018 poz. 1935) w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, wraz z opiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.

- Ochrona gruntéw rolnych i lesnych - Grunty sklasyfikowane jako PsIV i W-PsIV oraz nieuzytki (N)

Uzasadnienie:

Obowigzujacy do dnia 31 grudnia 2003 r. miejscowy szczegdtowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Tykocin utracit waznos¢, rowniez w zakresie terenu objetego niniejsza decyzjg. Ponadto, Gmina
Tykocin nie podjeta uchwaty o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na ten obszar.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego oraz prawnego, warunkow i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych dla terenu objetego oddziatywaniem
planowanej inwestycji wykazata, ze projektowana inwestycja:

- stuzy wykonaniu zadan wiasnych gminy wynikajacych z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym,

- nie spowoduje przekroczenia wskaznikdw intensywnosci zabudowy dla terenu analizowanego,

- podniesie standard zamieszkiwania w obrebie terenu objetego wnioskiem,

- nie spowoduje naruszenia interesow 0sob trzecich,

- nie spowoduje powstania zagrozen dla Srodowiska przy spetnieniu wymagan obowigzujgcego prawa, nie
wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne

- zapewni poprawe warunkéw $rodowiska naturalnego eliminujac niekontrolowany sptyw wod opadowych.

Na mocy art. 6 pkt 6 - ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie pomieszczen dla
urzedéw organdow wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkot
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i
prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych; jest celem publicznym i
wymaga ustalenia warunkow zabudowy w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowic ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Inwestycje zakwalifikowano jako cel publiczny o znaczeniu gminnym.

Inwestycja przebiegac bedzie w obrebie dziatek stanowigcych wiasnos¢ gm. Tykocin.
Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeka sig jak w sentencji.

Przed wydaniem decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, Burmistrz Tykocina, zgodnie z obowigzkiem
art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwrdcit si¢ o uzgodnienie
przedmiotowej inwestycji do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku w zakresie terendw innych niz parki, ale
objetych ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody - Organ nie wnidst zastrzezen w terminie 21
dni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sig za dokonane.

- Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie terendw objetych ochrong konserwatorskq -
Organ nie wnidst zastrzezen w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie, co zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sig za
dokonane.

- Starostg Powiatu Biatostockiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych, pismo GKNIII.6124.13.67.2020 z
dnia 21.10.2020r.

- Zarzadem Zlewni Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Biatymstoku w zakresie melioracji
wodnych, - Organ nie wnidst zastrzezen w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie,
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co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Wymienione organy swoje stanowisko wyrazity w drodze w/w uzgodnien:
Nie dokonywano uzgodnien z pozostatymi organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 w/w gdyz w
analizowanym przypadku obowigzek taki nie wystepuje.

W niniejszej decyzji oprécz wymogdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) oraz przepisy Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1589).

Zgodnie z wymogami ustawowymi - projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez
uprawnionego cztonka wiasciwej izby samorzagdu zawodowego architektéw.
W powyzszym stanie faktycznym i prawnym rozstrzygnieto jak w osnowie niniejszej decyziji.

Pouczenie

Burmistrz stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, jeZeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
- dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (przepisu nie stosuje sie,
Jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe).

Od decyzji niniejszej przysfuguje stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Biafymstoku, ul. Mickiewicza nr 3, za posrednictwem Burmistrza Tykocina, w terminie 14 dni od daty
Jjej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwoiania
wobec organu administragii publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracii publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna | prawomocna, co oznacza, 2 decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarZenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest moZliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o
zZrzeczeniu sfe prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwoltaniu, organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek
0 przeprowadzenie przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostafe strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wriiesieniu odwofania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwofawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki :
nr 1 — zatgcznik graficzny na mapie zasadniczej w skali 1: 1000

Opracowanig pr_[f u decyzji: /
mgr inz. arch| Aleksandra Jaroszkiewicz |
POIA Nr ewid..PD*0461 [
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